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* Wie hat sich der Grundstiicksmarkt entwickelt?

 Wie kann man sich informieren?
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Grundstiicksmarktbericht 2024
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Grundstiicksmarktbericht 2023

Der Grundstiicksmarktbericht leistet einen wesentlichen Beitrag zum Verbraucherschutz,
denn er verschafft entsprechend dem Willen des Gesetzgebers Laien und Fachleuten einen
tiefen Einblick in den Grundstuicksmarkt.

Anforderungen an den Grundstiicksmarktbericht:
* Allgemeine Hinweise zum Grundstticksmarkt
* Informationen fur Interessierte am Immobilienmarkt

* Fachinformationen fur Sachverstandige
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Anzahl der erfassten Kaufvertrage

Anzahl der erfassten Kaufvertrage (2013 — 2023)
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Gesamtumsatz der erfassten Kaufvertrage

Gesamtumsatz in Mio. € (2019 — 2023)
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verkauften Neubauwohnungen

Anzahl der erfassten Kaufvertrage fur Gesamtumsatz der verkauften Neubauwohnungen
Neubauwohnungen in der Stadteregion Aachen
in der Stadteregion Aachen
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Immobilienmarkt aktuell

NEU: Immobilienmarkt Aktuell

* Aktuelle, unterjahrige Daten und Zahlen zum Marktgeschehen in der Stadteregion
Aachen (Quartalszahlen)

Der Gutachterausschuss 'i‘
- fiir Grundstiickswerte
3 Unbebaute Baugrundstiicke in der Stadteregion Aachen
Das Marktsegment der unbebauten Baugrundsticke wird fur die Bereiche individueller Woh

Geschosswohnungsbau (offen und geschlossen) betrachtet. Im Bereich Geschosswohnungsbau werden Grul
Errichtung von mehrgeschossigen Wohnh&ausern mit vier oder mehr Wohn- bzw. Nutzungseinheiten zusammeng

3.1 Entwicklung der Anzahl an Kaufvertragen

Stadteregion Aachen Stadt Aachen ehem. Kreis Aachen I m m O b i | ie n m a rkt a ktu el |

Individueller Wohnungsbau Geschosswohnungsbau

Aktuelle Zahlen zum Immobilienmarkt in der Stadteregion Aachen
Berichtszeitraum: 01.01.2021 - 30.06.2023
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1 Einleitung

Dieser Bericht gibt einen Uberblick (ber das aktuelle Geschehen auf dem Immobilienmarkt in der Stadteregion Aachen

Es werden Trends und Entwicklungen fir die Markisegmente Wohnungseigentum, Ein-/Zweifamilienhauser, Mehrfamilienhduser,
sowie unbebaute Grundsticke aufgezeigt.

Betrachtet werden alle Kaufvertrage mit einem Vertragsabschluss in dem oben angegebenen Berichtszeitraum die bis zum
30.08.2023 durch die Geschaftsstelle erfasst wurden
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Anzahl abgeschlossener Kaufvertrage
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Immobilienmarkt Aktuell Q1/2024 (vorlaufige Zahlen)
Nachste Veroffentlichung: Ende Mai / Anfang Juni (KW 22/23)
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Indexreihe
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Stadteregion Aachen

Indexreihe - Ein- und Zweifamilienhduser -

freistehende Hauser

quartalsweise (1. Quartal 2015 = 100)

Beginn Ukraine-Krieg
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Indexreihe J

EFH/ZFH als Reihenhduser und Doppelhaushalften

Stidteregion Aachen
Indexreihe - Ein- und Zweifamilienhduser
Doppelhaushilften, Reihenendhiuser, Reihenmittelhduser
quartalsweise (1.Quartal 2015 = 100)
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100)

Beginn Ukraine-Krieg

Beginn Corona-Pandemie

Stidteregion Aachen
Indexreihe - Wohnungseigentum - quartalsweise (1. Quartal 2015

Beginn Niedrigzinsphase
(unter 3 % bei 15 Jahre Zinsbindung)

Eigentumswohnungen

Indexreihe
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Grunde fur die Entwicklungen

auf dem Immobilienmarkt

» Zurlickhaltendes Marktverhalten aufgrund der aktuellen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen und der unsicheren Zukunftsprognose, im Detail:

» gestiegene Bau- und Energiekosten
* im Vergleich zum vergangenen Jahrzehnt hohe Bauzinsen
» gestiegene Lebenshaltungskosten

* lange Unsicherheit mit energetischen Aspekten in der Immobilienbranche




Bodenrichtwerte

Erkenntnisse aus 2023:

* rd.-40% weniger verkaufte Baulandgrundstlicke

* Kein groBeres Neubaugebiet in der Vermarktung

Entwicklung der Bodenrichtwerte fiir Wohnbauland
2024 zu 2023:

Aachen, Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath,
Stolberg:

* i.d.R. gleichbleibende Bodenrichtwerte

Monschau, Roetgen, Simmerath:

* Uberwiegend steigend (5 % bis 7,5 %)

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte in
der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwerte
fiir Wohnbauland 2024

ein- oder zweigeschossige Bauweise
Grundstiicksnormtiefe 35m oder 40m

Bl 740 bis925

N 2




Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte in
der Stadteregion Aachen

Bodenrichtwerte

Minimale und Maximale Bodenrichtwerte fur (individuelles) Wohnbauland in
den stadteregionalen Kommunen (Stichtag: 01.01.2024)
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jahri i . der Stadteregion Aach
Langjahrige Entwicklung der Bodenpreise er Stadteregion Aachen

Entwicklung der Bodenrichtwerte 2019 - 2024*

*Basierend auf den Bodenrichtwerten fiir Wohn- und Mischgebiete

Entwicklung der Bodenrichtwerte 2014 - 2024*

*Basierend auf den Bodenrichtwerten fiir Wohn- und Mischgebiete

Eschwgiler

Stalberg

Stalberg
(Rheinland)

(Rheinland)

Entwicklung der P Entwicklung der
Bodenrichtwerte Bodenrichtwerte

<0 %), =0 %

20 % 20 %

40 % 40 %

60 % 60 %
© Katasteramt StadteRegion Aachen - 2024 © Katasteramt StadteRegion Aachen - 2024
https:f/www.govdata.de/dl-de/zero-2-0

https://www.govdata.de/dl-de/zero-2-0
© Hintergrundkarte TopPlusOpen 3 £
www.govdata.de/d-de/by-2-0

@ Hintergrundkarte TopPlusOpen
www.govdata.de/dl-de/by-2-0
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Bodenrichtwerte

* hochste Bodenrichtwerte:

* Die Aachener Kramerstrale hat die AdalbertstraBe als hochwertigste Lage
abgelost

Aachen, KramerstraBBe: 5.800 €/m? (im Vergleich zum Vorjahr: leicht steigend)
Aachen, AdalbertstraRe: 5.500 €/m? (sinkend)
Aachen, Elisengarten 5.200 €/m? (steigend)

Aachen, Holzgraben: 4.500 €/m? (sinkend)

* hochste Bodenrichtwerte fliir Wohnbauland (ein- bis zweigeschossig):

Aachen: Stdviertel: 925 €/m? (gleichbleibend)
ehemaliger Kreis: Wiirselen - Am Wiffelsbach: 410 €/m? (gleichbleibend)

* niedrigster Bodenrichtwert fiir Wohnbauland (ein- bis zweigeschossig):
Monschau-Widdau: 46 €/m?
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BORIS.NRW

Der Obere Gutachterausschuss
BORIS BORIS-NRW ) fiir Grundstiickswerte im Land
Amtliche Informationen zum Grundsticksmarkt Nordrhein-Westfalen

BORIS-NRW ist das zentrale Informationssystem der Gutachterausschisse und des Oberen
Gutachterausschusses fiir Grundsttckswerte in Nordrhein-Westfalen.

I bilien- - Boden- I bilien-
Boden- Immobilien- mimenten Grundstiicks- ooer mmosien Allgemeine
5 5 Preis- 5 richtwert- richtwert- 3
richtwerte richtwerte marktberichte q c = = Preisauskunft
Kalkulator libersichten Gibersichten
Adresse, Flurstiickskennzeichen, Bodenrichtwertnummer

Aktuelle und zuriickliegende Bodenrichtwerte stehen flachendeckend fiir ganz Nordrhein-Westfalen zur Verfiigung. Sie spiegeln das Preisniveau von
Baugrundstiicken sowie land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundsticken wider.

Such-Historie I5schen
| ° AUF DER KARTE SUCHEN

boris.nrw.de

Kostenfreier Abruf/Download:

* Bodenrichtwerte
* Immobilienrichtwerte (inkl. Immobilienpreiskalkulator)
* Grundstucksmarktberichte
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https://www.boris.nrw.de/boris-nrw/?lang=de
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Geoportal der Stadteregion Aachen

Grundstucksbewertung

Inhalt

# IMMOBILIENRICHTWERTE (mit Link zum individuellen
| Rechnen

# GRUNDSTUCKSMARKTBERICHT - Download uber

Sachdatenanzeige

# BODENRICHTWERTE - aktuell, historisch

# BAULEITPLANUNG

# UMWELT

GEOPORTAL DER STADTEREGION AACHEN

Thema Grundstiicksbewertung:

* Produkte des Gutachterausschusses (Boden-/Immobilienrichtwerte,
Grundstucksmarktberichte)

Bauleitplane (Flachennutzungs- und Bebauungsplane)
Fachplane (z. B. Landschaftsplane)

Viele weitere, flir die Wertermittlung bendétigte Informationen (Larm, Hochwasser,
Topographie)

Basiskarten
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https://geoportal.staedteregion-aachen.de/?viewid=82&rw=291755.475&hw=5621693.852&scale=250000

Geschiftsstelle des Gutachterausschusses (A 62.3)
* Mail: gutachterausschuss@staedteregion-aachen.de
* Hotline:0241-5198 2555

Herr David Arzdorf (Vorsitzender des Gutachterausschusses, AL 62)
* Mail: david.arzdorf@staedteregion-aachen.de
* Tel.:0241-5198 6210
Herr Julian Vollmert (stellv. Vorsitzender des Gutachterausschusses,
AGL 62.3)
* Mail: julian.vollmert@staedteregion-aachen.de
* Tel.:0241-5198 6206

Internet: boris.nrw.de gars.nrw/staedteregion-aachen

Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte in
der Stadteregion Aachen

Vielen Dank flir lhre
Aufmerksamkeit!
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